Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Grundflschenzahl (GRZ) maximale Héhe (m U. nachstgelegenem

Héhenbezugspunkt)
(§9 %bfé 18’;'3,\]1\/%&;“65' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§ 16 BauNVO)

8. Ausfertigung

und Text mit dem

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift

.................. Ubereinstimmt. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Bad Kostritz, ........cccvvvvvnnnnn...

hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Bad Kostritz vom

Burgermeister / Siegel

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

SO - sonstiges Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO
Zulassig sind freistehende Solar-Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transformato-
ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anla-
gen, Wege und Gebaude.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Fir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik -Freiflachenanlage
wird eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Gebauden
und technischen Anlagen sowie die von den Solarmodulen berdeckten Flachen zu beriicksichtigen.

2.2. Hohe der baulichen Anlagen gem. §§ 16 und 18 BauNVO: Im Sondergebiet dirfen die baulichen Anlagen
(einschlieRlich der Solarmodule) maximal 3,8 m hoch sein. Dabei gilt als unterer Bezugspunkt der in der Plan-
zeichnung dargestellte Hohenpunkt, der der Anlagenmitte am nachsten liegt. Als oberer Bezugspunkt gilt der
oberste Punkt der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO).

Die Maximalhéhe der zulassigen Kameramasten wird auf 6 m festgesetzt.

2.3 Die Modultische sind mit einem Mindestabstand von 80 cm zum Boden zu stellen.
2.4 Die Grundflache von Gebauden und technischen Anlagen wird auf max. 25 m? je Bauwerk/Anlage festgesetzt.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Umz&unung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze
des Sondergebietes zu setzen. Ein Ubersteigschutz in Form einer Stacheldrahtrolle ist nicht zulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Die versiegelbare Flache wird auf 3 % der Sondergebietsflache festgesetzt.

4.2 Fahr- und Stellflachen innerhalb der Sondergebietsflachen sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustel-
len.

4.3 Im Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Ausnahme
der Flachen der Verankerungen, Fundamente und Wegeflachen maximal zweimal jahrlich zu mahen oder ab
Mitte Mai zu beweiden. Eine Beweidung wird auf maximal 1 GroRvieheinheit (GVE)/ha bei einer Beweidung
von Mai bis September bzw. 0,5 GVE bei einer ganzjahrigen Nutzung begrenzt. Das Mahgut ist zu beseitigen.

4.4 Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand von 15 cm zur Oberflache einzuhalten. Der
Abstandsbereich ist jahrlich 2 x zu mahe, das Mahgut ist zu beseitigen.

5. Flachen fur Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

5.1 Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Artenreiches Grinland“ sowie die Flachen unter und zwischen den
Modulen sowie im Abstandsbereich zur Grenze des Geltungsbereiches sind mit einer artenreichen, gebiets-
heimischen Grinlandmischung (s. g. Blihwiese) anzus&en. Die Flachen sind vor der Pflanzung tiefgriindig zu
lockern.

5.2 Die Sondergebietsflache, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.1 PlanzV (Umgrenzung von Flachen fiir
Anpflanzungen) gekennzeichnet ist, ist mit einer einreihigen Strauchhecke mit einem Pflanzabstand von 1,0 m
in der Reihe zu bepflanzen. Der Anteil von dornentragenden Gehdlzen wird auf mind. 10 % der Strducher
festgesetzt. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.

Hinweis:

Im Subrosionskataster des Thir. Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz wird das Plangebiet (TLUBN)
in die Gefahrdungsklasse B-b-I-2 eingeordnet.

Denkmalschutz: Der Beginn der Erdbauarbeiten ist dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie minde s-
tens 14 Tage vorher schriftlich anzuzeigen.

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB):

Der Bebauungsplan ,Solarpark Heinrichshall“ der Stadt Bad Koéstritz wurde am ............ im Amtsblatt der
Stadt Bad Kostritz (Nr. ...... des Jahrgangs ......... ) ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt ge-
maf § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Bad Kostritz, .......cccovceeeeeenn. Bulrgermeister / Siegel
Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ..................ccoiiiin. Ubereinstim-

men. Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

TLBG

Zeulenroda-Triebes, den ..........ocoevveeiiiiiieiineeen.
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Planteil A - Legende
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO Sonstige Planzeichen
@ Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Photovoltaik-Freiflachenanlage I - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Solarpark Heinrichshall*
' S gem. § 9 Abs. 7 BauGB
====: mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der TEN Thuringer
Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17-19 BauNVO Energienetze GmbH & Co. KG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
0,7 Grundflachenzahl z.B. 0,7 . . .
Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB
3,8 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalfd in Metern (s. textliche Festsetzungen 2.2) gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiirNatG
(Angaben gem. Landratsamt Greiz, Stand: 07/2022)
Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO | ,
meme  Baugrenze ¢ 4 Natura 2000-Gebiet: Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) gem. § 32 BNatSchG
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB +—* 110 kV-Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen (28 m)
E Wirtschaftsweg, privat Hinweise
Strallenbegrenzungslinie ==—==—=  Gemarkungsgrenze ~ 7 Trassenkorridor der Hochspannungs-
—_— ———— leitung (14 m beiderseits)
Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Flurgrenze Gasleitung
. ) 373/44  Flursticksgrenze mit Grenzpunkt ) .
E private Grinflachen mit Zweckbestimmung: artenreiches Griinland S und Flurstiicksnummer Waldflache gem. ThiringenForst
Nut ] (Thiringen Viewer Stand: 3/2024)
R - e utzungsartengrenze
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB ¢ g . ) =] Trafo gem. technischem Lageplan
73] bestehende Gebaude mit
- Flachen flr Wald (Bestandsiibernahme gem. Luftbild) : Hausnummer gem. ALKIS D) Hydrant
—+———+ Bahnlinie F . . .
Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege FlieRgewasser m SggeAcr{]enm;LﬁLT;:;?n Anforderungen
und zur Entvylcklung von Natur und Land"schaft gerrul. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB Bemafung (Angabe in Metern) a = Wanderfalke
Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen T hie mit HEh . b = Zauneidechse
o008 Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB opographie mit Hohenpunkten gem. : 0
Lage- und Héhenplan (Angaben in Metern Gb. NHN) bes_tfe"hende PV-FFA (Photovoltaik
Flachen zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigen y Héhenpunkte gem. DGM1 Freiflachenanlage)
. Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB 1973 (Angaben in Metern tib. NHN) m Parkplatz

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Kostritz hat in seiner Sitzung am 21.12.2023 den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan ,Solarpark Heinrichshall“ gefasst. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark Heinrichshall“ wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Kostritz in der

Sitzungam .................. gebilligt. Die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde beschlossen.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung im Amtsblatt der
Stadt Bad Kostritz am ................... in Form der Offenlagen der Vorentwurfsunterlagen auf der Internetseite der
Stadt Bad Késtritz vom .................. bis zum .................. durchgefihrt. Zeitgleich standen die Vorentwurfsun-

terlagen in den Raumen der Stadt Bad Késtritz zur Einsichtnahme zur Verfuigung. Die friihzeitige Behérdenbetei-
ligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. .

3. Billigung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Solarpark Heinrichshall wurde vom Stadtrat der Stadt Bad Kostritz in der
Sitzung am .................. gebilligt. Die offentliche Auslegung des Entwurfes und die Beteiligung der Behdrden
und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden, Triager offentlicher Belange und
der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Nach o6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Bad Késtritz am .............. wurden die digitalen Ent-
wurfsunterlagen in der Zeit vom .................. bis zum ................... auf der Internetseite der Stadt Bad Kostritz
zur Einsichtnahme zur Verfligung gestellt. Parallel konnten die Entwurfsunterlagen im o. g. Zeitraum im Rathaus
der Stadt Bad Kostritz eingesehen werden. Die Behorden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinen
wurden mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stel-
lungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.

5. Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Kostritz hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen Bedenken und
Anregungen gepriift und einen Beschluss Uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr. 7
BauGB).

6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Bad Koéstritz hat in seiner Sitzungam ............. den Bebauungsplan ,Solarpark Heinrichs-
hall“ in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 bis 6:

Bad Kostritz, .....cccoceeeviiinnnne Burgermeister / Siegel

7. Vorlage Rechtsaufsichtsbehorde (§ 21 Abs. 3 ThiirKO)

Der vom Stadtrat der Stadt Bad Kostritz in der Sitzung am .................. beschlossene Bebauungsplan ,Solar-
park Heinrichshall“ wurde der Rechtsaufsichtsbehdrde im Landratsamt Greiz am .................. angezeigt. Das
Landratsamt Greiz hat mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt, dass die Satzung gem. § 21 ThirKO be-
kannt gemacht werden darf.

Bad Kostritz, .......ccccoeeeeeennene Birgermeister / Siegel

Bad Kostritz (OT Pohlitz)

Bebauungsplan

- Entwurf -

Bebauungsplan
»oolarpark Heinrichshall*
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