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Textliche Festsetzungen

5. Bodendenkmalpflege \

F - Dachform 1.1.1. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind unzulassig, wenn sie nach Anzahl,

Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wider-

F

Verfahrensnachweis
verwendete Planzeichen ;g |
e I' L 1. Das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes
Nutzungsschablone / - Z A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN "Hofgarten" wurde gemd § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschlul® der Stadtver-
g e e . ordnetenversammlung Bad K&stritz vomO& 0% .1996 eingeleitet.
oy C a A Bauliche Nutzung 4, Beleuchtung Der AufstellungsbeschluB wurde ortsiblich am
>/ i \ geben.
[\ E3 A - Art der baulichen Nutzung .E;' O | 1.1. Art der baulichen Nutzung Im Geltungsbereich sind Beleuchtungsanlagen so zu errichten, daf Ver—[
B - Zahl der Vollgeschosse / ('O. ----------------------- kehrsteilnehmer auf &ffentlichen Verkehrsfldchen nicht geblendet und | Q 12
8 ] ‘ | Der rdumliche Geltungsbereich, der im "zeichnerischen Teil" abgegrenzt Straflenrdume sicher ausgeleuchtet werden. | Bad K&stritz, den g.-(--‘-\.1991
C - Grundflachenzahl - ﬁg N ‘ = F ist, umfalt: 7 |
C D D - Geschol3flachenzahl ‘ [ GGO GJ - . MISCHGEBIET MI nach § 6 BauNVO (siehe auch Pkt.1.1.3)
- f 1)
|
(D

sprechen. Sie sind unzuldssig, wenn von ihnen Stérungen oder Beldsti- Insofern Bodenfunde auftreten. sind diese unverziglich der Stadtver- l 2. Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes und die dazuge-
gungen ausgehen k&nnen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Bau- Waltu“g bzw. dem Landesamt fur Archaologische Denkmalpflege in Weimar hérige Begrundung wurden von der Stadtverordnetenversammlung,Bad
gebiet selbst oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie anzuzeigen.

Késtritz amZ3.00- 1996 beschluBmaBig gebilligt«--

P AL T 779 j

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Archéologische Funde sind auffallige Bodenverfdrbungen, Gefalscherben,
Graber, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, MOnzen, bearbeitete
H6lzer, Steinsetzungen aller Art u. a., die Fundstellen sind in-
zwischen vor weiterer Zerstdrung zu sichern.

solchen Beldstigungen oder Stérungen ausgesetzt werden (§ 15 BauNVv0).

Nebenanlagen kbdnnen zugelassen werden, wenn sie zusammenhangend mit
Garagen errichtet werden und der Unterbringung von Haus- und Garten-
geraten, Fahrradern, Brennstoffen oder ahnlichen Gegenstanden dienen.

Bad Kostritz, denaA 0% 1992
MI Mischgebiet (§ 6 BauNVOD)

B. Altlasten

|
Nebengeb&dude und Anlagen sind so zu gestalten, daB sie sich den Haupt- |
|
\
Falls sich im Rahmen der Erschliefung des Geltungsbereiches Hinweise r
|

gebauden unterordnen. MOllboxen sind in Gebdude zu integrieren bzw.
durch Einfriedungen oder Anpflanzungen zu gestalten.

Mal3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §16 BauNVvO)

auf altlastenverd&chtige Fl&chen ergeben, so sind diese gemadB §§ 17 3. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde mit der Be-

1.1.2. Auf dem Grundstlck sind 1200 m2 reine Verkaufsflache fOar Handel zuge-

+ 18 ThAbfAG vom 31.07.1991 der zustadndigen Beh&rde, dem Staatlichen glgr_'szdung g?méfs §03tAbsd S BauGg Voz &Llllo‘} » 1996 zjs‘;m(i&_siggg offent-
lassen, welche nicht dberschritten werden darf. Umweltamt Gera sowie dem Landratsamt Greiz zur Erfassung zu melden, 1cCh ausgelegt. rt un auer der Auslegung wurden ortsu ich am
(I)Ié é?héd?i’g xoélgﬁﬁc?ggg? SRR BRAbTEASH AR, 06 1996 bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dall jedermann wahrend der
1.2 GeLs’choBf(l:éﬁhégzahl (GFZ) Auslegungsfrist die Unterlagen einsehen sowie Bedenken und Appegungen
' 1.4.3 Aus dem Mischgebietsstatus sind zugelassen: . ' . vorbringen kann. 3
| = F Larmimmissionsschutz
B ] Baulini B . ..; i R ) '- e 7.1 Gewerbe-, Handel D le: 1P ' ' 38.08 199
duwelse aulinien augrenzen ‘ : / TR A ' . 4 - Gastronomie/Beherbergung 1. ewerbe-, Handels- und Dienstleistungseinrichtungen sowie sonstige Bad K&stritz, den &=>M3 1993
‘ ' g / / / ‘ ' Betriebsgelande - BlUrofléache betriebliche Anlagen dirfen an den nachstgelegenen Wohnhausern im
(89 (1) Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO) K MI-Gebiet tags 57 dB (A) nicht dberschreiten I
Transportunternehmen - Ban '
- Arzte/Apotheke J

- Dienstleistungsgewerbe Die Summenwirkung mehrerer Gewerbe und betrieblicher Anlagen (u.a.
Baugl"EﬂZE ‘ [ [Schuster\' Hein‘]gung' Schlﬂsseldienst. EtC.} auch von den in Nachbarschaft befindlichen Betrieben Brauerei und

‘ - Wohnungen Transportunternehmen) am Immissonsort wird durch 3 dB-Abzug vom

Immissionswert der VDI 2058 berdcksichtigt. 4. Die Tréager tffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB, mit
| schreiben vom A0:C Y1996 aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Vor-

Verkehrsflachen (im Geltungsbereich sind alle

- Mall der baulichen Nutzung 7.2 Betriebe, Gewerbe und Anlagen mit einer néchtlichen Gerduschemission haben und Erschlieflungsplan abzugeben. o TN ;
_________________________ sind auszuschliefen. ot G y
(§9 (1) Nr.11 und (6) BaueB) VYerkehrsflachen privat) Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzungen: Ausnahmen sind im Einzelfall moglich, bedurfen jedoch einer . _ / >
- Zahl der Vollgeschosse nach § 18 BauNvD schallschutztechnischen Berechnung. Bad Késtritz, den Q1.0% 1993 A A AT
- Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO lﬁ%’??/—% ermeister
Stralenverkenrsflache - Gescholflachenzahl nach § 20 BauNVO Fhaan Sind in Wohnhdusern Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungen unterge- e
/Q Die Festsetzung erfolgt durch Eintrag im zeichnerischen Teil. bracht, ddrfen in den Wohnungen infolge KorperschallUbertragung die
Immissionsrichtwerte: tagsUber 35 dB (A) und
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ]Q ‘ oy . s o ngchts ESOGEOBO(G:. néchtﬂggraghritten werden.
- - Als Nachtzeit gi ie Zeit von ; r bis 7. r.
ﬁ | < Uberbaubare Grundstucksflachen 5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am€. 14- 1996 den Vorhaben- und
Stellplatze j ‘ N ) . 4 Ny _ i ErschlieBungsplan gepruft, Gber Bedenken und Anregungen entschieden
£ ] | Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird im “zeichnerischen Teil" durch B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN und den Plan am2+O<.199% als Satzung gemaB § 7 MaBnahmegesetz zum
| eingetragene Gebaudegrundflachen bzw. Baugrenzen festgesetzt. BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 2B.04.1993 im Bungesge-
FuBganger i 1 Gestaltung der Gebaude setzblatt I, S. 622, erhoben. .
4, Grunordnung
1.1. Traufhthe Bad Kostritz, denQ%:OS.iggl
3.1 Allgemeine Festsetzungen e
------------------------ Die zulassige GebaudehOhe darf im gesamten Geltungsbereich die vaor-
’ Gemal Bundesnaturschutzgesetz sind Beeintrdchtigungen des Naturhaus- handene Bebauung nicht Uberragen.
Hauptabwasser‘leltungen haltes und des Landschaftsbildes zu vermeiden bzw. unvermeidbare Be-
eintrachtigungen in angemessener Frist auszugleichen.
(45 Abs.2'Nr.4, und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) ' Durch die Bebauung erfolgt kein Eingriff in den Naturraum, da es sich - Fassaden 6. Dem Landratsamt Greiz wurde dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- o um einen innerstadtischen Bereich handelt. der bereits durch Bebauung ~  —-----o- J mit Schreiben yom A% (0S5 . 199% gemaB MaBnahmegesetz zum BauGB in der
- N ettty )), und einen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet ist. FUr die AuBenwande sind in der Fassadengestaltung nur Materialien 4 Fassung der Bekanntmachung vom 25.04.1993 im Bupdesgesetzblatt j,
\G Ziel der GrUnordnung ist die Einpassung des Bebauungsgebietes in das zuldssig, die sich in das Gesamtbild der sie umgebenden Bebauung n S. Be2, § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. s i :
q@ Stadtbild sowie eine weitere Versiegelung der Flache zu verhindern. einflgen. Unzuladssig sind Verkleidungen aus Kunststoff, Asbestze- 4 " (/)
ment, Olfarbanstriche sowie Fliesen, _ QSOP "
Fassadenteile aus Beton, Glas und Holz sind zul&ssig. Bad Kbstritz. den >3 1199
3.1.1, Der Baumbestand ist durch hochstammige Geh8lze zu erganzen.
MaBnahme zur Errichtung und Pflege von Natur Die Baume sind zu unterhalten und zu pflegen. o e
und Landschaft S e
(89 (1) Nr.25 BauGB) 3.1.2, An im "zeichnerischen Teil" gekennzeichneten Flachen sind die Hoch- Bei der farblichen Gestaltung der Gebaude sind unnaturliche, auf-
Umgrenzung von Flachen zum An- stamme im Bereich der Stellfl&chen mit Strafenbegleitgrin zu unter- dringliche und grelle Farben unzulassig. 7. Die geméB § 11 Abs,. 1 BauGB angezeigte Satzung des Vorhaben- und
i pflanzen von Strauchen und Baumen pflanzen. Zugelassen sind Naturfarbtdne bzw. gedeckte mineralische Farben. Erschliefungsplanes "Hofgarten" wurde von der hoheren Verwaltungs-
o & behdrde gem&R § 11 Abs. 3 BauGB Uberprlift.-Es—ergabemr—sich kel
2oooe . > Anhaltspunkte —wenach-bei-der -Aufstellungdes—Verhaben—und—E£r-
> 3.1.3, Die Pflanzungen sind nach Abschlul der Baumafinahme in der darauf- 1.4, Kniestocke %MWWMWH
R R ST R > \G folgenden Pflanzzeit zu realisieren. esee—————- Py "M{f;—* Mg X vmw"%m el Y . n G0
&O S Kniestdcke sind bis zu einer H8he von 1.0 m, gemessen von Oberkante | B mML“*“*“i"’f,ﬁ”’ b Glodualuan TR
. Anpflanzen von Baumen Rohdecke bis Oberkante Kniestockmauerwerk, zul&ssig. Bad Késtritz, den ®2%-:199 o°
344 Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen, abgehende
Betriebsgelande Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode wertgleich zu ersetzen. If
. Anpflanzen von Strauchern Schwarzbierbrauerei 1.5. E)?E'_‘ |
3.1.5. Die versiegelte (bebaut und wasserundurchlassig) Bodenoberflache 1.5, Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung bis 45°, .
Erhalt von BAumen darf im Rahmen der Grundflachenzahl 60 % der Gesamtflache nicht bei Veranderungen an der vorhandenen Bebauung sind die Dachformen 8. Der Vorhaben- und Erschlieflungsplan "Hofgarten” ~de mit Begrdn-
Ubersteigen. Eine hdhere Versiegelung infolge geschlossener Verkehrs- wieder aufzunehmen. dung vaom 199% im Rathaus der Stadt Bad K&stritz gemafl § 12
flache ist durch Verwendung von Gittersteinen mit hohem Rasenanteil BauGB &affentlich ausgelegt. Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens
zu vermeiden, Regenwasser mul} versickern kdnnen. und die Auslegung wurden ortsiblich am 1997F bekanntgemacht .
1.5, Fir die Dacheindeckung sind Ziegel und Schiefer zugelassen, jedoch Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist damit gemal § 12 Bau )
einheitlich je Gebaudekomplex, unzuldssig sind Asbest- und Kunst- in Kraft getreten. Thirs (
32 Einzuhaltende Abstande bei Pflanzmafllnahmen stoffplatten. % / L
Sonstlge Planzeichen ! R PG SR L I D AN T I TN : . . : : X500 i
I Bei der Anordnung von Baumen sind folgende Abstande zur Stammitte 1 .5, Dachgaupen sind in Form, Anordnung und Abmessung in einem ange- Bad Kostritz, den LA0%499%F (& \SSA N
I————l “ einzuhalten: messenen Verhaltnis zur Dachlandschaft zu gestalten. Der Abstand germeister
| I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches i - Fahrbahn- bzw. Fahrgassenrand >= 41.0m zwischen Giebelwand und Dachgaupe mul3 grdfler als 1.2 m sein. Die
- R des Vorhaben- und Erschlieflungsplans | - unterirdische Leitungen > 1.5 m Summe der einzelnen Gaupen darf die Halfte der Hauslange nicht
“ - Gebdude bea schmalkronigen Baumen > 3.0m Uberschreiten.
| . - Gebdude bei grofkronigen Baumen >= 7.0 m
st et | ' ; - Leuchten > 3.0 m 1.5 Dachfldchenfenster, Sonnenkollektoren sowie Aufbauten (haustech- i
| abzubrechende Gebdude ! nische Anlagen, Maschinenrdume von Aufzigen, ...) sind nur zu- Es wird bescheinigt, dal die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeich-
e il “ = Die Pflanzflache (mindestens 2.0 m x 2.0 m ) soll Anschluf} an den 14ssig, wenn sie sich nach Anordnung, Grofe und Form in die MafB- nungen mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom s A5
! gewachsenen Boden haben. Befahrbare und wasserdurchlassige Baum- stablichkeit der Dachlandschaft einflgen. ubereinstimmen.
: scheiben sind zuléssig.
|
- I 1.6. Garaagen Bad Késtritz, den : .19 .’ ( ) P dia ENTSG e G E e
al Spielplatz e s 1 3.3, Gehtlzliste iy St Qe Qou vow 20497 Katasteramt
g b - — d— L mm e Die Garagen sind in ihrer &aufleren Gestaltung (Dacheindeckungsmat.,
R ' Pflanzqualitdt: Strducher 2 x v (GrdBRe 60 - 100 cm) Fassaden, ...) dem Hauptkdrper anzupassen. Dabei gilt eine Dach-
‘| Baume - Hochstamm (Stammumfang 14 - 16 cm) neigung von 30°, bzw. bei Flachdach eine Dachbegrunung.
S | Zulassig sind nur Pflanzen der nachfolgenden Liste, Koniferen sind
g S ‘l unzulassig. . o
/ | B4 A t Feldah WS i o ON HOL_PLAN 7_UI ENHODA GMBH
7 | ume : cer campestre eldahorn e (
Festsetzungen nach Landesrecht / . | Acer platanoides Spitzahaorn © (7 Einfriedungen (soweit erforderlich) an 6ffentlichen Verkehrs-
(89 (4) BauGB) ~ i ‘ ' Acer pseudoplatanus Bergahorn flachen massen aus Holzz&unen oder hinterpflanzten Maschendraht- SCHOPPERSTAASSE 25, 07937 ZEULENRODA, TEL. 03662B/6840, FAX 036628/68439
= / | Fraxinus excelsior Esche z4unen bestehen. Hecken als selbstandige Einheiten sind zulassig. s e g R e
38’ =45" Dachneigung S~ A : | Sorbus aucuparia Eberesche Sie sind bei ihrer Anpflanzung mindestens 70 cm hoch innerhalb der "
‘ , Firstrichtung Y ‘ f Tilia cordata Winterlinde Grundsticksgrenze zu setzen. Sie durfen nicht auf Offentliche Ver- DIENSTLEISTUNGSZENTRUM HOFGARTEN BAD KOSTRITZ GBR
h \ \ Tilia platyphyllos Sommerlinde kenhrsflachen wie Gehsteige oder Fahrbahnen hinausragen. auftr“ag—
- : Obstbdume in Sorten QEDEP SCHOPPERSTRASSE 25, 07937 ZEULENRODDA, TEL. 03662B/6840, FAX 036628/68439
. , . ] "
Katastergrundlagen (Bestand/KaPtengrundlage) Strducher: Acer campestre Feldahorn . & Sockel sind unzuldssig. DIENSTLEISTUNGSZENTHUM HOFGARTEN
Berberis vulgaris gewdhnliche Berberitze -
Cornus mas Kornelkirsche ;
Die Erfiillung der Nebenbe- Cornus sanguinea Roter Hartriegel 1..7. Bei HolzzAunen mUssen die Zaunfelder strafenseitig ohne sichtbare projekt BAD KOST@:TZ ]
Flursticksgrenze stimmungen wird bestdtigt. Corylus avellana gewhnlicher Hasel Pfostenunterteilung fortlaufen, ausgenommen an Grundstlcksgrenzen,
o — Crataegus monogyna eingriffliger Weifidorn Zufahrten oder Eingangen. Holzzaune sind braun (hell bis dunkel) roi.-nr.| 039 datum 09.09.97
{95 R M 1 . 5 O O L 1.1 Az__-gﬂ;ffé&.ﬁf;(?:mJ/Gﬁ‘;E?% II:;uonymua1\=.-ur;0pareus gfiéfeghtltchen zu streichen oder im natdrlichen Holzton zu belassen. PTo) e S VORHABEN_ +
—_— i L | M1 L o7 T vee [0 G0 Ty agus sylvatica otbuche : :
3 ,ﬂpfga b 5 :;:f}’ - Ligustrum vulgare gewdhnlicher Liguster maBStab 1/500 o LA Schu/Pemp ERSCHLIEBUNGS—
= 2 e < Potentilla in Sorten Fingerstrauch 19 Bei hinterpflanzten Maschendrahtzaunen sind verzinkte Rohrsaulen mit .
7 bestehende ‘:gzgti . Gebaude il 13. Okt 1 7% _.(;_. Rosa canina gemeine Heckenrose dunkelgriner Beschichtung oder Bespannung zu verwenden. Eingangs- blatt V+ 001 p-leiter | Jahn PLAN
11 ] 9 R 2L M ” "’ Spiraea arguta Schneespiere tiren oder Einfahrtstore sind mit eingelegtem Krippgitter oder dem
33 Spiraea "Anthony Watere" rote Sommerspiere Zaun angepallt auszubilden. nhase SATZUNGSEXEMPLAR TEKTUR




