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Bebauungsplan
gem. Par.8 BauGB

ENHUG

STADT 7 / THU BAUUNGSPLAN NR. 2791  EIGENHEIMSI

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG P

o \
Rechtsgrundlagen i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 sl
sowie Anloge 1 Kapitel XIV Abschnitt Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.August 1930 ~ \

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung = \
vom 23.Januar 1990 s \

Planzeichenverordnung (Planz.V 90) vom 18.Dez. 1990 - \
Gesetz iber die Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 27.Mai 1994 S

Oie Anderung des Bebauungsplanes wird als Anderung des vorzeitigen Bebauungsplanes s | it

gemdB Par.B Abs.4 BauGB aufgestellt. s T A\ FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNG

Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan der Stadt vom Oktober 1993 ist der Gel tungs-
bereich des B-Planes als WA (allgemeines Wohngebiet] festgesetzt.

Im Geltungsbereich des B-Planes werden folgende Flurstiicke erfafit:

Gemarkung :  Baod Kdstritz « \ \ Flachen fur AUfSChU“Uﬂg
Flur : 5, Am Gebindgraben, Die vordere Gebind ﬁ
Flurstiicke 649, 648, 647, 646, B645; B644/1, 643/1; 590, %& \
”
Gemarkung :  Bad Késtritz %Q% >~
Flur . B -
Flursticke © 642, 895, 6532, 6531, @ Sl ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
=
In Erglnzung der im Plonteil getroffenen Festsetzungen wird folgendes _ l
festgesetzt: - ‘
\
e e o ,/ ifeliche Criiféchen \
- Allgemeines Wohngebiet (WA) gemdB Par.4 BauNVO Abs.1 und 2 il ‘
- Nicht zuléssig sind e |
- Anlogen fur kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke o [Pt EEELEI] Mabnamen zum Schulz, zur Pllege und zur |
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe e ' " H ;
- Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen \ ' X H H Enlwmklung von Natur und Landschaft
- Ausnohmsweise zuldssig sind \ s s ok o ik ol e i A
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes \ i # [V0g8|SChUlZgBhO|Z]
- Anlagen fir gesundheitliche Zwecke 7 \ < A FESTSETZUNGEN 00000000
, \ o o|  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
\. e y ) o) ' |
2. MoB der baul ichen Nutzung \ o~ 00000000 und sonsligen Bepflanzungen |
140 Hichstgrenze ncch Par.17 Abs.1 Baulvo ANBINDUNG (UBER 1. u. I1.BA) '\ g gemab Par Y BauGB
g LR v AN STRASSE DER FREUNDSCHAFT -
- Grundfldchenzahl GRZ 0.4 N 7 . " :
" Gaschonf Lichenzohl 62 0.6 E - \ . i 20 crklarung der Planzeichen und ;
X . C:::) Anpflanzung von Stréuchern |
3. Bouvelse \ lextlichen Festsetzungen -
- giblanE Baivaise e A OED @@ 't ds raunichen Anderungsbereiches @ Anpllanzung von Béumen |
- es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig P iad \ des BEbﬂUUﬂgSD|8leS genm. Par9 Abs./ BauGB
4. Nebenanlogen \.
) Pl | " e e« o Mogrenzung unterschiedicher Nutzung gendh LD SPELPLATZ
- AuBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfldchen sind Anlagen und Einrichtungen =

Par.1 Abs.2 und Par.16 Abs.2 BauNVO

————— ~—~—=Baugrenze gem. Par23 Abs.3 BauNVO ZU BEI—ASTENDE FI-ACHEN
gem. Par. 9 Abs.T Nr21 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

im Sinne des Par.14 BauNV0D, ausgenommen Einfriedungen sowie der Versorgung des
Baugebietes dienende Nebenanlagen, nicht zuldssig

- Lauben, Gartenhduser und Kleintierstollungen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksfldchen bis zu einer max. Grundfldche von 6 gm zuldssig.

5. Verkehrsfldchen

- die Verkehrsfldchen (siehe Planeintrag) gliedern sich in:

Geh-/ Fahrwege mt Geh-, Fahr- und Leilungsrechl zu be- ‘

Verkehrsflgchen 1 EMRAARE)GE R X ANy N N N NPT N AN Y L e R ) N e DA Rt L e N NN N : . ; ; ¢ lastende Fléche zu qunsten der hinlen |
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Bereiche) : : Allgemelnes Wohngeblet logenden Grundstiicke bzw. der Anfiegergrundstiicke |
Parkflachen [ WA |

| |

654 gem. Par 4 BauGB

Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen untereinander koénnen im Rahmen
des StraBenbous und in Anpassung on die AnschluBbedingungen der Grundstiicke
geringfigig geéndert werden.

B. SONGTIGE DARSTELLUNGEN

Sichtdreiecksflachen an StraBeneinmindungen sind von sichtbehindernden Gebduden,
Bepflanzungen und sonstigen Gegenstdnden, die hoher als 1.00m Uber die StraBen- o

00 mgiche Bebauung ?
- . N s _" 3 & Y £ ’ .."' "_f'..-l"'
oberfldche reichen, freizuhalten. Loy jil. e

6. Stellplétze und Goragen LN e A S Sh 5 ﬁ“v ? ,'“ - - . '. J‘ " | MASS DER BAUI_ICHEN NUTZUNG 77777777777777 geplante Flurstiicksgrenzen

Garagen und Corports sind auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksfléchen | Zah der Volgeschosse als Hochsigrenze gend Par 16 Abs.4 BauvO | .

an der Grundstiicksgrenze moglich. (. ) .

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5.00m freizuhalten. ANBINDUNG DIREKT GRZ Grundfigchenzahl gem. Per.16 Abs.2 Bau\V0 RO |
AN SCHULSTRASSE , ~ GFZ Geschossflachenzahl gem. Par 16 Abs 2 BaudV0

7. Gestalterische Festsetzungen

BAUWEISE, BAUGRENZEN
HEGELPHOF"—E offene Bauweise, nur Einzel-und Doppehéuser

- Im Geltungsbereich des B-Planes sind Sattel- und Walmddcher zuldssig Die Genehmigung erfolgte unter A

- Als Bedachungsmaterial fiur Wohngebdude werden Dachziegel oder ziegelformatige Wohnsammelstrafe  EmEmE 2uldssig gem. Par 22, Abs.2 BauNVO
Dachsteine festgeschrieben. Az: 240'9421\20‘533‘003

- Fiir Nebengebdude (Garogen u.d.) sind auch andere Bedachungsmaterialien " 2 TR s
in Farbe des Hauptdaches zuldssig. Wﬂaﬂﬁﬁosmh’dﬂgﬂ(%ﬂ/ . ) VEHKEHRSFLACHEN

- Der Dachiiberstand an der Traufe darf 1.50m nicht iberschreiten. ; \! Bebauun SPIan
- Die Dachneigung der Wohngebdude wird mit 30-45 grd festgeschrieben. ?5- April 1996 bt 8 \

Weimar, den C...0..000 0. 194 / ) E
' f . StraBenbegrenzungsiin

i Fhaan Verkehrslidche .

- Nebengebdude (Garagen u.d.) sind mit Flachdach oder mit 25-40 grd Dachneigung
auszubilden.
- Dochgauben, Nebengiebel wie auch Liegende Dochfenster sind zuldssig.

- Eine Befestigung der Stellfldchen auf den Grundsticken (Stauraum vor den Garagen)
ist mit grofugig verlegtem Pflaster bzw. mit Rasengitterelementen zuldssig.

- Offentliche Stellpldtze sowie verkehrsberuhigte Verkehrsfldchen sind mit
Verbundsteinpfloster zu befestigen.

Verkehrsflache mt besonderer Zweckbestmmung / Verkehrsberuhigler Bereich

Gehweg Fahrbahn Park- Geh-u.
streifen Radweg Ottentiche Parkfiache
8. Einfriedungen +-1.00 5.50 #—— 2,00 ——4——2.00 —#
- Einfriedungen sind mit Ausnohme von Mauern oder sonstigen geschlossenen
Wanden zuldssig
- Einfriedungen der Vorgdrten an der StraBe sowie rickwdrtige und seitliche Wohnweg 7l
Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1.30 m zuldssig.
+ 4.75 +
8. Grunordnung, grlnordnerische MaBnahmen gem. Par.9 (1) Nr.20 BauGB e = = - = ‘ | EIGENHEIMSIEDLUNG
! \
- Die nicht Uberbouten Fléchen der Grundstiicke sind mit Ausnahme der Flachen Pflanzenliste 2. Alleebdume [Bt'u':e 2'?[‘:’”“”9] i Y |
i s Yoo * Entlong der Verkehrsfldchen soll eine Alleebaumpflanzung (s.G auf den S0 01 : - % : ) o b . e ap v
fir Stellplatze (Zufahrten zu Garogen), der Spiel- und Sportfléchen ols o | ” iy i s s i Der Keloslomitie Bestand on .2 % 0% 1988 Die von der Planung berihvlen Trger Der Stedir der Stact Bad Ktz Der Stachrl der Stadl Bad Kz Der Slediral der Stad! Bag Kostriz Die hohere Verwalngsbehords het den
Grunfldachen oder gdrtnerisch genutzt anzulegen und zu unterhalten. Oie fir Ausgleichsmofinohmen vorzunehmenden Neupflanzungen und Anregung fiir P ‘ gen. . wid 8 richig bescheiigl i v 23 .44. 95 QS o.q% helan .28.02.96 Bebauungsplen il den Bescheid

- Fi_ir\ die Gestcttung der\ Housgdr\ten sind heimische GehoLze OUsZuwhhlen Anpranzung DU{ den pr\lvaten GrUnFLdChen VOPQESChLOQEH m geS- Plonungsgeblet: i} g ¢ . ) OHBHHiM Bdafm md Ml SChrdben Mlm AL L S SN b A h a[m‘ L 4 AL 1 < S T A P I T e
(vorwiegend Laubbdume) . Stammumfang 14 - 16cm  (3x verpflanzt mit Ballen) Der Gebaudebestand kenn gegenber der Ortichket von 05‘1q5 ...................... | de Anderung des Bebauungsplanes die vorgebrachten Bedenken und de Anderung des Bebauungsplanes Ve ssmpeimmaimammspimamsian

- Fir die festgelegten Fldchen der Randbepflanzung sind ausschlieBlich 1. Naturhecken / Vogelschutzgeholz Rotdorn dbweichen 2w Abgebe ener Slelingnatne ; mit Begriindung gebiligl und zur Anvequgen der Birger sowie die beschiossen gemdh Par | BauGB
heimische, standortgerechte Laubgehtlze zu verwenden. Ein 5m breiter Streifen als Naturhecke entlong der Grundstiicksgrenzen gemdf ¥ogelkirsche aulgefordert worden | nochnaligen Auslegung bestinmt. Stelungnemen der Trager dffenicher Die Begriindung zun Bebauungsplan
Als Richtwert fiir die Pflanzdichte wird ein Baum pro 50 gm und GOP. Eberesche | Die Anderung des Bebaunasokanes Belange ebge wdem .28.03.96 GENEHMGT.
ein Strauch pro 25 gm festgesetzt. Zur Verwendung sollen nur stondortheimische Gehdlze kommen, so z.B. FQLdohorn : ng ngsp Ay s 106 *FMMER 7%

- Fir die im Plonteil festgesetzten Fldchen fur die Anpflanzung von Bdumen und Strducher (2x verpflanzt 60 - 100 cm mit Ballen) B'Tke ' i der Fassung von Novenber 1995 von Stediral der Stedt Bad Kslt A7 4
Strauchern (fldchenhafte Pflanzgebiete) sind ausschlieBlich heimische Hasel Antei je Art 20% wurde mit Begrindung in der Zel gebiligl. Efmu.r» e
standortgerechte Geholze als Hochstdomme, Stammbiusche und Strducher Pfaf fenhiitchen vonOR. A he 22.42.9S o el

i g ) " 3. Hochstammobstbdume U 43.02. biz ©8.02.96 o \ 2
zu verwenden (Richtwert fir die Pflanzdichte: 1 Baum pro 100 gm, Kreuzdorn Bdume 2.0rdnung | dlienlich ausgelegt,  °'® T V> 1'% &
1 Strauch pro 50 gm). Weifdorn Auf den privaten Grundsticken soll alternativ ein Obstbaum gepflanzt werden. ' . i s A
i " . ' c g ,Q

- Offentliche Stellplatzanlogen sind einzugrinen. Es ist mindestens 1 Baum Schlehe ?GIF\EUCE? H Stqmrfmhohe bei Pflanzung mind. 1.80m Gl 5 » L 0oy =y . e : ~ den 09 4&.?};:1?,
fur jeweils 5 Stellplatze zu pflanzen. Heckenk irsche E;ou enhnrsc r Heimische Sorten von: St e Kk o Gri Bad Kdstilz, den V¥ Y- : ; Bad Kostilz, den ©4,0N08 ; Fabdeame i e Sl

- MindestgréBe und Art der Béune gemdB Pflanzliste Wildrose i Apfel 30 01 1996 "

- Als grinordnerische AusgleichsmaBnahme fiir die Bauabschnitte I1 und I11 Himbeere E;rne “I- BAUABSCHNITT M 1:1000
wird auf den Flursticken: 895, 653/1, 653/2 Brombeere ILoume
eine Bepflanzung als Vogelschutzgehdlz vorgesehen. ﬁghneebaLL Kirsche l / / 29.01.1996
Pflanzschema gemdB erlduterndem Textteil (GOP) Irschholunder sy ] :

Liguster Koniferen sind als Bepflanzung nicht zu verwenden. | Der Birgermeister Der Birgermeister ) ARCGHITERK TURBURO WINKLER HAUBENREISSER
Cornus mas Die Rasensaat soll mit krduterreichem Londschaftsrasen erfolgen. 1 THEATERSTRASSE 28 TEL . 0385 /s 22 322
- - | | 07545 GER A FAX . : 0365 / 817 008




I

F Die (rem:hmrgung ed’afgrc unler

Es wird bestitigt, dass der Inhull der Satzung mit dem hiersu erpangenen
Stadtratsbeschluss vom 28.03,1996 ibereinstimme

Bad Kostritz, dep <2 0772042

& s foveee

D. Heiland
Biirgermeister
Stadt Bad Kostritz

Der Bebauumgsplan wurde am 21.02.2013 im Amshlatt “Der Elstermalbate” creut
bekanntgemacht, Lr irint riickwirkend zum 15.06.1996 in Krafl. Der Behnuung&plun

Uber den Inhalt der Satzung wird aufl Verlangen Auskunfl erteili
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